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Sé: 61/2025/NQ-HPQT Ha Néi, ngay 15 thang 09 nam 2025
NGHI QUYET

V/v: Thong qua vigc trién khai Phuwong dn chao bdn cé phiéu lan dau ra cong chiing va
phwong dn sit dung von thu dwgc tiv dot chao bdn

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX

Cin cu:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban sia doi, bo sung,
hieéng dan thi hanh,
Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI4 ngay 26/11/2019 va cdc van ban sira déi, bé sung,
hieéng dan thi hanh,

Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thz hénh mét s6 diéu cua
Ludt Chitng khodn, dwoc sia déi, b6 sung boi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay
11/9/2025;

Diéu 1¢ Cong ty Co phd‘n Ha tang GELEX (“Congty”);
Nghi qllyét Dai héi dong co dong (“PHDCD”) bat thieong ndm 2025 s6 03/2025/NQ-
PHDCD ngay 15/09/2025 ciia Cong ty;

Bién ban hop s6 45/2025/BB-HPQT ciia Hji dong quan tri (“HDPQT”) Cdng ty ngay
15/09/2025.

QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua viée trién khai phuong &n chao ban cb phiéu 1an dau ra cong chung cuia Cong
ty dd dugc phé duyét theo Nghi quyét DPHPCD bét thuong ndm 2025 s6 03/2025/NQ-DPHDCD
ngay 15/09/2025 véi nhiing ndi dung sau:
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S8 lugng cb phiéu dang ky chao ban: 100.000.000 cd phiéu

Téng gia tri phat hanh tinh theo ménh gia du kién: 1.000.000.000.000 dong

Ty 16 chao ban: 12,66% s6 lugng cd phiéu dang luu hanh tai thoi diém thuc hién.

Vén diéu 18 dy kién sau chao ban: 8.900.000.000.000 dong

Hinh thiic chao ban: Chao ban cb phiéu lan dAu ra cong chung dé huy dong thém von cho
td chirc phét hanh (IPO)

Péi tuong chao ban: Céc td chic, c4 nhan trong va ngoai nudc ¢ nhu ciu mua c6 phiéu
Cong ty cb phan Ha tang GELEX, bao gdém nhung khong gidi han céac ¢ dong hién hiru
cua Cong ty

Sé luong cb phiéu ding ky mua: tbi thidu 1a 100 ¢b phiéu, va thap hon 44.500.000 cd phiéu
(twong duong 5% téng s6 c6 phiéu luu hanh ctia Cong ty tai thoi diém két thuc dot chao




ban) dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong va khong bi huy bo theo quy dinh cua

phap luat Viét Nam

Luu y: Dbi véi céc ¢ dong hién hitu, cd dong (va ngum ¢6 lién quan cua cd dong do) chi

duoc ding ky mua trong dot ban déu gia t6i da sb lugng cd phleu dé dam bao tong sb luong cd
phiéu s& hitu sau dot chao béan thap hon 44.500.000 c¢b phiéu (tuong duong 5% téng s6 ¢d phiéu
lvu hanh cta Cong ty tai thoi didm két thuc dot chao ban).

8.

12.

13,

14.

Gia chao ban: La gié tring dAu gia ctia Nha dAu tu khi tham gia d4u gia cong khai ctia dot
chao béan chirng khoén l4n dAu ra cong ching ndy, hodc mirc gid khac do HDQT quyét dinh
trong trudng hop xur ly cd phiéu chua phén phdi hét.

Gi4 khoi didm dé thuc hién ban déu gia: 28.000 dong/cd phiéu.

Téng gié trj chao bén theo gia khdi diém: 2.800.000.000.000 dong

Phuong thiic phin phdi cd phiéu: Péu gia cong khai thong qua S& Giao dich Chting khoén

hodc Cong ty chl'mg khoan.

Phuong an xu ly cd phiéu 18, cd phiéu chua phén phdi hét:

- Déi véi ¢ phiéu chua phan phdi hét trong dot chao ban (bao gbm ca s6 ¢b phiéu nha
dAu tu khong ding ky, da dang ky mua nhung khong ndp tién mua, s6 ¢b phiéu 1é phat
sinh (néu co)): tiép tuc phan phdi, chao ban cho céc nha dAu tu khéc (co thé bao gom
ca cb dong hién hitu), xac dinh ti€u chi va danh sach nha dau tu tiép tuc chao ban véi
diéu kién chao ban khong thuan lgi hon va gia ban khong thap hon gié tring diu gia
thap nhét cua cac nha dau tu di déng ky tham gia dAu gid cb phan (trong truong hop
can thiét chu dong xin phép gia han thoi gian phan phéi, néu can va phu hop véi quy
dinh phap luat).

- Truong hop hét thoi gian phén ph01 cd phleu theo quy dinh ctia phép luét, bao gbm ca
thoi gian duoc gia han (néu co), néu s lugng cb phleu tiép tuc chao béan van khong
dugc phan phdi hét cho cac nha dau tu khdc, HDQT s& huy s6 luong ¢b phiéu con lai
va két thuc dot chao ban theo ding s luong ¢ phan thue té da dugc phén phdi trong
dot chao ban.

Han ché chuyén nhugng:

- Cb phiéu phat hanh ra cong chung khong bi han ché chuyén nhugng.

- Sélugng cd phleu khong phan phdi hét trong dot chao ban duge HDQT phén phdi tiép
theo ndi dung trén s& bi han ché chuyen nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két
thuc dot chao ban.

Thoi gian thuc hién: Dy kién tir Quy 111/2025 dén hét Quy 11/2026 (Sau khi duge Uy ban

Chtng khoan Nha nude cép Gidy chimg nhan dang ky chao ban chiing khoan ra cong

chung).

Phuong 4n dam bao viéc phat hanh cd phiéu dép tmg ty 1& so hitu nudc ngoai theo quy dinh

cta phap luét, cu thé:

- PHPCD Cong ty di x4c dinh ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh

ctia Phéap luat 1a 50% (ndm muoi phén tram).
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- Ty & s¢ hitu nude ngoa1 cla Cong ty tai thoi diém ngay 15/09/2025 1a: 0%, vi vy dot
chao bén véi tdng s6 lugng cb phleu chao bén ti da 1a 100.000.000 ¢b phiéu (tuong
duong 12,66% vén didu 1& Cong ty) s& dam bao ty 1€ s& hitu nudc ngoai tai Cong ty
theo phé duyét cia DHDCD.

- Congty cam két va dam bao viéc chao béan cb phleu JAn dAu ra cong chung ciia Cong
ty dap (ng ty 1& s& hitu nude ngoai sau khi chao ban b phleu 1An dau ra cong ching
va s& khong vuot qua ty 1& s hitu nude ngoai t6i da dbi véi nganh nghé kinh doanh
ciia Cong ty theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

15.  Muc dich sur dung vén: Bb sung ngudn vén kinh doanh, mé rong hoat dong dau tu va kinh
doanh thong qua gop vdn vao cac cong ty thanh vién.
16. Céac ndi dung khac: Theo Phuong én chao ban c¢b phiéu 13n dau ra cong ching da dugc

PHPCD bt thuong nidm 2025 thong qua tai Nghi quyét s& 03/2025/NQ-DHDCD ngay

15/09/2025.

Dleu 2 Thong qua tiéu chi lya chon nha dAu tu duoc mua cd phiéu chua phén ph01 hét (bao gom
ca sb cb phiéu nha dau tu khong dang ky, da dang ky mua nhung khong ndp tién mua, sb ¢d
phiéu 1é phét sinh (neu c0)) trong dot chao ban cb phiéu lAn dau ra cong chling va nguyén thc xac

dinh gia chao ban cd phleu nay nhu sau:
- Tiéu chi x4c dinh nha dau tu:
+ Céc td chiic, ca nhan trong va ngoai nudc ¢6 nhu cAu va nang lyc tai chinh dé dau tu c6
phiéu Cong ty; hodc
+ Céc nha diu tu c6 kha nidng dong gop cho su phat trién cua Cong ty;
+ Chép nhan didu kién han ché chuyén nhuong cd phleu trong vong 01 (mdt) nam ké tir
ngay két thuc dot chao ban.
- Nguyen tdc xac dinh gia chao ban cd phleu 1&, cb phiéu chua phén phdi hét: Gia chao ban
b phleu 1&, cb phleu chua phén ph01 hét khong thap hon gia tring déu gia thap nhét cia

cac nha dau tu da dang ky tham gia dAu gia cb phén.

Piéu 3: Thong qua phuong én st dung vén thu duoc tir dot chao ban véi ndi dung sau:

84 tién thu dugc tir dot chdo ban cb phleu lAin ddu ra cong chung du kién 1a
2.800.000.000.000 ddng (Béng chit: Hai nghin tdm trdm 1y dong) (tmh theo muc gia khoi diém
28.000 ddng/cd phleu va gia dinh chao ban dugc hét 100.000.000 c6 phleu) s& dugc st dung cho
muc dich gop vdn vao cac cong ty thanh vién, cu thé nhu sau:

ST Noi dung Gi4 tri (ddng) Ghi chu Thoi
T gian si
dung von
du kién

I | Tang vén diéu 1¢ cho Cong ty ch 900.000.000.000 | Titan Hai Phong | Quy

phéan Titan Hai Phong (Mé s6 doanh s& tang von tu | 1V/2025-
nghiép: 0202280462) (goi tht 1a 488,86 ty dbng | 11/2026
|| “Titan Hai Phong”) nham bd sung len 1.774,6 ty
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nguén vén cht sé hitu dé thuc hién
“Duw 4n Pau tu xay dung va Kinh
doanh két cAu ha ting Khu cong
nghiép Trin Duong — Hoa Binh
(Khu A) - Giai doan 17

dong.

Gop vbn thanh 1ap Cong ty TNHH 1.900.000.000.000 | FIH da dugc Quy
FIH (Vietnam) (Ma s6 doanh thanh 1ap ngay | 1V/2025-
nghiép: 0319116584) (goi tat la 20/08/2025 véi | 11/2026

“FIH”) dé FIH gop von thanh Iap
Coéng ty TNHH G&F Residence
(M4 sb doanh nghiép: 0319127272)
(goi tt 1a “Cong ty Resi”), theo d6
Cong ty Resi thuc hién mua c¢b phan
chi phéi tai Cong ty CH phin Xuat
Nhép Khadu Vat Liéu Kim Trang
(“Kim Trang”) — chu dau tu “Duw
4n dau tu xiy dung khu nha & tai
khu vue ngd 226 Lé Lai, Phuong
May Chai, Quian Ngo Quyén,

tdng s von didu
16 la 2.200 ty
ddng, trong do
Cong ty da gop
An dau 300 ty
ddng, sb tién gop
vén con lai la
1.900 ty dong s&
dugc Cong ty
gbp vén bing sb
tién thu dugc tur

Thanh phé Hai Phong” (nay la dot chao ban. (*)
Phuong Ngd Quyén, Thanh phé Hai

Phong).

Téng cong 2.800.000.000.000

(*) Céng ty Cé phdan Ha tang GELEX c6 nghia vu thuc hién chuyén tién gop vén vao FIH
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay FIH duoc cdp Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép lan
dau (ngay 20/08/2025). Ha tang GELEX sé sir dung $6 tién thu dwoc tir dot chao ban nay gop
vao FIH va FIH gép vao Cong ty Resi dé Céng ty Resi mua cé phdn chi phé'i tai Kim Trang.
Truong hop dén thoi han gop vén theo quy dinh hodic thoi han Cong ty Resi phai thanh toan tién
mua cé phan cho cdc ¢é dong ciia Kim Trang theo thoa thudn (tity thoi diém néo dén trwée), néu
Cong ty chwa huy dong dwoc s6 vén can thiét tir dot chao ban co phiéu ldn dau ra cong ching
nay, Cong ty s€ sir dung nguon von vay dé thiee hién gép vén vao FIH, qua dé gép vén véo Cong
ty Resi dé Cong ty Resi mua co phd‘n tai Kim Trang theo tuan tw néu tai muc (*) nay, khi do 50
tién thu dwoc tir dot chao ban sé dirge sir dung dé hoam tra lai khoan vay twong itng néu trén.

Trudng hop khong huy dong du sb tién du kién, dic biét 1 sé tién cAn thiét dé thuc hién
gbp vén vao céc cong ty theo phuong dn da dugc phé duyét néu trén, cin ct vao tinh hinh thuc
té, HDQT Cong ty s& tién hanh diéu chinh ké hoach str dung vén néu thay can thiét, tuan tha quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va bdo cao PHDCD tai ky hop gan nhét
hodc xem xét stt dung linh hoat ngu(‘”)n vbn vay, cac nguén vén khac dé bu dép cho s tién thiéu
hut trong tbng nhu cAu st dung vbn ciia Cong ty.

Trudng hop s6 tién thu dugc tir dot chao ban 1én hon 2.800.000.000.000 ddng, HDQT s&
cht dong phan bd ngudn vbn thu dugc phtt hop véi muc dich da duoc PHPCD thong qua va/hodc
bd sung muc dich st dung vén phi hop, tuan thi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
155/2020/ND-CP, dam bao loi ich cua Cong ty va béo cdo PHDCD tai ky hop gan nhét.




Diéu 4: Giao va uy quyén cho Chu tich HDQT va/hodc Tbng Giam dbc ddng thoi 1a nguoi dai
dién theo phép luat cia Cong ty c6 trach nhiém hoan thién hd so, thii tuc co lién quan theo quy
dinh ciia phap luat dé trién khai thuc hién.
Piéu 5: Thanh vién Hoi d@)ng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ké toan trudng, Trudng céc
phong/ban va céc don vi/ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
Nghi quyét nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhan: 4.

- Nhu trén; |

- HPQT, B.TGD, BKS;

- Luu VT, VP HDQT.

TM. HQI PONG QUAN TRIf~
CHU TICH HDQT
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